P o ~ Sepdlno Krajehskie, dnia 2011-07-11
RG.6730.80.2011 : -

DECYZJA Nr IRG.6730.80.2011
. o o warunkach zabudowy _

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 4, art.
54 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. Nr
30, poz. 717 ze zm. Nr 190, poz.1865; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
»0z. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2008 r. Nr 45, poz. 319 Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poZ. 880;
;2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043],
art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego [Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071, z 2001 r. Nr
49, poz. 509; z 2002 r. Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387; z 2003 r. Nr 130, poz.
1188; Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682, Nr
181, poz. 1524] rozpatrujac wniosek '

z dnia 13 czerwca 2011 r. (data wptywu) '
Gmina Sepéino Krajeriskie
z siedziba przy ul. T. Kosciuszki 11, 89-400 Sepdino Kraj.

o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie inkubatora przedsiebiorczosci
/~miana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku biurowego na inkubator przedsigbiorczo$ci) w
Sepélnie Krajenskim, na dziatce nr 126/8 potozonej w obrebie geodezyjnym nr 2 w Sepolnie

' - Krajenskim. '

po przeprowadzeniu analizy, o ktoérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; :

ustalam
warunki zabudowy -

dla inwestycji polegajacej na budowie inkubatora przedsigbiorczosci (zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego budynku biurowego na inkubator przedsiebiorczosci) w Sepdlnie
Krajeriskim, na dziatce nr 126/8 potoZonej w obrebie geodezyjnym nr 2 w Sepdlnie Krajeriskim,
w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000. :

Warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku biurowego na inkubator
przedsiebiorczoéci
‘\52' Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na rysunku wykonanym na kopii mapy
" sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1, stanowigcym zatgcznik graficzny
niniejszej decyzji.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - zatacznik nr 2.

I. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi zawarte w:
a) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z 2002 r. z p6zn. zm.),
b) - ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (Dz. u. z 2000 r. nr 106, poz. 1126, z p6zn.
zm.)
c) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
poézn. zm.)
2. Przy projektowaniu i budowie stosowac wiasciwe odlegtosci od sieci i urzadzen technicznych,
w przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na warunkach i za
zgoda gestora tej sieci.




3. Dla wnioskowanej inwestycji na dziatce nr 126/8 potozonej w obrebie geodezyjnym nr 2 w
Sepolnie Krajeriskim, gm. Sepdélno Kraj. obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inwestycji - budowa inkubatora przedsiebiorczosci (zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku biurowego na inkubator przedsigbiorczosci)

b funkcja terenu — zabudowa produkcyjna, ustugowa, -

.c) - dopuszcza sie¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku biurowego na inkubator
przedsiebiorczoéci, z zachowaniem bezpieczenstwa jego konstrukgji;

d) geometria dachu — bez zmian,

e) kat nachylenia potaci dachowych — bez zmian,

f)  maksymalna wysoko$¢ — bez zmian,

g) maksyma'lna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — bez zmian,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — bez zmian.

4. Ustala sie nieprzeKraczalng linie zabudowy, okreslona w czesci graflcznej nlmejszej decyzji
stanowigcej za#qczmk nr-1.- bez zmian.

WARUNKI OCHRONY SROQOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i budowaé w spos6b okreslony w przepisach w
tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
spetnienie wymagan dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa kenstrukcii,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami.

2. Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku, obowigzane sg niezwitocznie zawiadomi¢ o tym organ wykonawczy wiasciwej
gminy lub powiatu i wiasciwy Urzad Ochrony Zabytkéw. Jednoczesnie obowigzane sg
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢, do czasu wydanla przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow odpow1edn|ch
zarzgdzen.

3. Podjecie przez inwestora dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko lub
spowodowanie przez niego zanieczyszczenia srodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu
oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztéw zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

4. Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie’ jednostek opmnu;qcych i
uzgadniajgcych, wymaganych przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestycji.

5. Projektowana inwestycia nie jest ujeta w katalogu przedsiewzie¢ okreSlonych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

6. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegdlnionych w

zatgezniku nr | i Nr Il do dyrektywy z dnia 3 marca 1997 r. Nr 97/11/WE, zmieniajgcej .

dyrektywe Nr 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko. W zwigzku z tym realizacja
planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w mysl art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).
Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 112 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwzigcia
nie wymaga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000.

WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. lIstniejgce uzbrojenie terenu bedzie wystarczajgce do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego,
jezeli zostanie to zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem,
wszelkie zmiany dotychczasowych warunkéw nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci.

2. Zaopatrzenie w energie — z istniejgcego przytgcza na dotychczasowych warunkach gestora
sieci — ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Nakio;

3. Woda - z wodociggu gminnego na dotychczasowych warunkach gestora sieci — ZGK Sp. z
0.0. W Sepolnie Krajenskim; :

4. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do systemu kanalizacji samtarnej na dotychczasowych
warunkach gestora sieci — ZGK Sp. z 0.0. w Sepdlinie Krajenskim;

5. Zrédto ogrzewania — wiasne;



o

6. Obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem z drogi gminnej — na dotychczasowych
warunkach zarzadcy drogi Urzad Miejski w Sepolnie Krajenskim,

7 Sktadowanie odpaddw statych — w wyznaczonym miejscu do czasowego gromadzenia
odpadow oraz wywoz przez stuzby posiadajgce stosowng koncesje na tego typu ustugi — na
dotychczasowych warunkach. v

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH
Nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow 0s6b trzecich:
1. dostepu do drogi publicznej, ' _
2 mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tgcznosci, .
3. dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
4. ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH
GORNICZYCH - '
Nie dotyczy

UZASADNIENIE

W dniu 13 czerwca 2011 r. (data wptywu) Gmina Sepélno Krajeriskie z siedziba przy ul. T.
Kosciuszki 11, 89-400 Sepdino Kraj. wystgpita do Burmistrza Sepolna Krajenskiego o wydanie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie inkubatora przedsigbiorczosci (zmiana
sposobu uzytkowania istniejacego budynku biurowego na inkubator przedsigbiorczosci) w w Sepoinie

- Krajenskim, na dziatce nr 126/8 potozonej w obrebie geodezyjnym nr 2 w Sepdlinie Krajenskim, -

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow

~ prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Sepoinie Krajenskim, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu

Postepowania Administracyjnego wszczeto postepowanie w przedmiotowej sprawie.

Analizujgc wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sepdino Krajenskie uchwalonego Uchwatg Nr XI1/148/99 Rady Miejskiej w
Sepdlnie Krajefiskim z dnia 21 pazdziernika 1999 r., Burmistrz stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ |
wynikajgca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca
obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
whnioskiem. _ .

Dla terenu, na ktérym potozona jest ww. dziatka Rada Miejska w Sepoinie Krajenskim nie
uchwalita miejscowego planu zagospodarowania . przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu
miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. Nr 190, poz.1865; z 2004 r. Nr 6,
poz. 411 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktérej sporzadzenie powierza
sie osobie wpisanej na listg samorzadu zawodowego urbanistow lub architektéw. Projekt niniejszej
decyzji przygotowata mgr inz. arch. Agnieszka Kujath—Jaworska, bedaca czlonkiem Potnocnej
Okregowej Izby Urbanistow z siedziba w Gdansku - wpis na liste cztonkow pod Nr G-166/2003

Jednoczesénie Burmistrz, dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow szczegblnych oraz - stanu faktycznego i prawnego
wnioskowanego terenu w wyniku, ktorej ustalono, iz dziatka spetnia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-5 ww.
ustawy, a dotyczacy m.in. kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, posiada dostep do drogi publicznej, istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej inwestycji, teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych.

Projekt decyzji uzgodniono z wiasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do
drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy, stwierdzajac zgodno$¢ planowanej inwestycji z
przepisami odrgbnymi nalezato orzec jak W sentencji niniejszej decyzji. ’



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Bydgoszczy, ktére nalezy wniesé za moim posrednictwvem w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Pouczenie
W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ziozyé stosowny wniosek. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy
dotaczyé:”
- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz » opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami

wymaganymi przepisami szczegoblnymi, .
- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoéciq na wnioskowane cele budowlane,
- niniejsza decyzje o warunkach zabudowy.

Zatgczniki:

1. cze$¢ graficzna — zat. nr 1,
2. wyniki analizy — zat. nr.2,
Otrzymuja:
1/ wnioskodawca
2/ inne- strony postepowania
(zgodnie z rozdzielnikiem. UM w Sepéinie Krajenskim)
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ZAL ACZNIK NR 2

DO DECYZJI

o warunkach zabudowy :
Burmistrza Sepoina Krajeriskiego Z dnia 11 lipca 2011r.
Nr IRG.6730.80.2011

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU -
OBSZARU ANALIZY WYZNAC.ZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

pudowa inkubatora przedsiqbiorczoéci (zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku biurowego
na inkubator przedsiegbiorczoéci) w Sepolnie Krajenskim, na dziatce nr 126/8 potozonej W obrebie
geodezyjnym nr 2 w Sepolnie Krajenskim, :

Wymogi wynikajace Z art. 61 ust1 pkt 1-5 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r.v o planowaniu i
zagospodarowaniu'przestrzennym: : '

1.

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana W "Sposob pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy W sakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci

wykorzystania terenu — whioskowana dziatka lezy w strefie przemystowo -

“sktadowej. Projektowana inwestycja polega na zmianie sposobu uzytkowania

istniejacego budynku biurowego na inkubator przedsigbiorczcéci stanowi

- kontynuacje istniejacej funkcji terenu, parametrow, cech i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz-;zagospodarowania terenu - w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania terenu; :

dostep do drogi publicznej.— teren posiada dostep do drogi publicznej - droga
gminna —ul. Przemystowa;

uzbrojenie terenu - istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej
inwestycji; -

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne — Jw my$l ustawy Z dnia 3 lutego 1995 r. 0
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 1995 Nr 16 poz. 78 Z p6zn. zm.)
grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas Il jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha — wymagaja
uzyskania zgody wiasciwego ministra. Przepiséw nie stosuje si¢ W granicach

administracyjnych miast/- warunek speiniony.

zgodnos¢ inwestycji Z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrebnymi. : _
Decyzja 0 warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla
jedynie zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego
terenu W oparciu 0 obowiazujace przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27
marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spelnieniem warunkéw, o jakich mowa w
przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sa w odrebnym pos’t@powaniu
administracyjnym przez wiasciwy organ administracji budowlanej.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w katalogu przedsiqwzie,é okreslonych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie okreslenia .
rodzajow prz'edsi@wziqé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
Nr 213, poz. 1397).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie¢ W wykazie przedsiewzigc
wyszczegélnionych w zataczniku nr 1 Nr Il do dyrektywy z dnia 3-marca 1997 1.
Nr 97/11/WE, zmieniajacej dyrektywe Nr 85/337/EWG W sprawie oceny wplywu
wywieranego przez niektére przedsiewzigcia publiczne i prywatne na
srodowisko. W zwiazku z tym realizacja planowanego przedsingiecia nie



wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w mysi art. 71
ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoieczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227 ze zm.). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1§ 2 ww. ustawy realizacja
planowanego przedsiewzigcia nie wymaga oceny oddzialywania  na obszar
Natura 2000.

STAN FAKTYCZNY 1 PRAWNY
Teren objety analizg — zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Dla terenu, na ktérym pofozona jest ww. dziatka nie ‘obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. : '

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy -Sepéino
Krajenskie uchwalonego Uchwatg Nr XI11/148/99 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 21
pazdziernika 1999 r., nie zachodzi okolicznosé wynikajgca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczgca obowigzku sporzadzenia miejscowego -planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem. ‘Lo

Whioskowana inwestycja nie lezy w granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania, osuwania mas
ziemnych, oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu obowigzujgcych przepiséw o ochronie ‘débr
kultury, przyrody, gruntéw rolnych i leSnych, zasobow wodnych, kopalin i terenéw zamknigtych' i
innych wynikajgcych z art. 53 ust: 4 pkt1,2,3,4, 56,7, 8,10, 10ai 11. :

Projekt decyzji wymaga uzgodnien: |

- z wiasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 9 ww. ustawy.
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